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a) Vymezení plochy, hlavní cíle řešení

a.1. Vymezení řešeného území

Řešené území se nachází na části katastrálního území České Budějovice 2. Řešené území se nachází na levém břehu Vltavy na okraji zastavěného území města, na  východně a jihovýchodně orientovaném mírném svahu. Řešené území je součástí dílu 3 Příměstí, čtvrti 3.8. Švábův Hrádek. lokality 3.8.2. U Švába.

Výměra řešeného území činí cca 10,6 ha. Řešené území zahrnuje pozemky 1927/57, 1894/24, 1894/23, 1894/17, 1894/18, 1894/19, 1894/20. Dále části pozemků p.č. 1928/2, 1907/5, 1896/2, 1897/4, 1897/3, 1896/2, 1897/2, 1896/1, 1929/1.

Na východě je řešené území ohraničeno stávající nízkopodlažní zástavbou izolovaných rodinných domů a obytnou zónou Za Stromovkou I. Na východě je řešené území rovněž vymezeno koridorem navrhované místní sběrné komunikace v prodloužení ulice Milady Horákové, směr k.ú. Litvínovice. V ÚpnM Č.Budějovice je navržena jako veřejně prospěšná stavba ( dále jen „VPS“), označená II.- D 17.

Na jihu se nachází zemědělsky využívané plochy. Dále na jihu sousedí řešené území s k.ú. Litvínovice, od kterého je odděleno pásem krajinné zeleně všeobecné.

Na severu je řešené území vymezeno stávající místní komunikací ulice  Na Sádkách, která pokračuje směrem ke Švábovu Hrádku. Tato komunikace bude upravena na místní komunikaci III. třídy, mezičtvrťového významu, funkční třídy C1,  VPS III. – DI 33. 

Na západě řešené území sousedí s nezastavitelným územím ostatní městské zeleně (makroblok 3.8.2.027.).

Dále jsou v řešeném území vymezeny v rámci ÚPnM Č. Budějovice VPS, se kterými je při řešení urbanistické studie nakládáno v souladu s příslušnými články OZV.

- DI 17 – stavba propojení sídliště Čtyři Dvory v trase Litvínovice, M. Horákové – II/603 dle čl. 125 odst. (1) bodu 17. OZV, při převzetí ÚS Komunikační propojení,

- DPC 25 – stavba cyklostezky v trase Čtyři Dvory – Šindlovy Dvory – úsek na stávající trase lokality 3.8.2. U Švába dle čl. 130 bodu 25. OZV, 

- V9 – stavba (rozšíření) městské vodovodní sítě dle navrženého komunikačního skeletu a funkčního využití území na celém správním území města České Budějovice ve smyslu čl. 113 bodu 9. OZV, 

- K10 – stavba (rozšíření) městské stokové sítě dle navrženého komunikačního skeletu a funkčního využití území (na celém k.ú. České Budějovice) ve smyslu čl. 116 bodu 10. OZV.

Ve vodohospodářské části respektovat a koordinovat s ÚSp požadavek na řešení nátoku extravilánových vod do městského prostředí ve smyslu čl. 145a písm. q OZV.

Řešené území je členěno na:

· makroblok  3.8.2.015. – „IN-3“ zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním v předměstí dle čl. 18 OZV,

· makroblok  3.8.2.024. – „BZ“ zastavitelné území zahradního bydlení dle čl. 26 OZV,

· část makrobloku 3.8.2.016.  –  „II“ zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro místní komunikace II. tř. dle čl. 73 písm. d) OZV,

· makrobloky 3.8.2.06, 3.8.2.013, 3.8.2.014. a 3.8.2.025. – „MO“ zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro místní obslužné komunikace III. a IV. třídy dle čl. 73 písm. f) OZV, 

· makroblok  3.8.2.023. – „KV“ nezastavitelné území krajinné zeleně všeobecné dle čl. 82 OZV.

Makrobloky 3.8.2.014., 3.8.2.016. a 3.8.2.025. je kompoziční osou ve smyslu čl. 90 OZV.

a.2. Hlavní cíle řešení

Hlavním cílem územní studie pořízené „Za Stromovkou II“ v části katastrálního území  České Budějovice 2 (dále jen „územní studie pořízená“ – „ÚS“), je podrobné řešení vymezeného území pro výše uvedenou US zejména: 

a) upřesnění hranic mezi jednotlivými makrobloky v řešeném území,

b) převzetí upřesněné trasy a nároků na územní rezervu komunikačního propojení ulic Strakonická, M. Horákové, Litvínovice z územní studie „Komunikační propojení sídliště Čtyři Dvory Litvínovice“ (úsek ul. M Horákové – hranice k.ú. České Budějovice) (dále jen ÚS Komunikační propojení“), včetně části lokálního biokoridoru LBK 18 U Švábova Hrádku, který přchází na jižní hranici tuto komunikaci, 

c) stanovení limitů pro činnosti, děje a zařízení v souladu s příslušnými články OZV,

d) stanovení limitů objemového a plošného uspořádání území v souladu s čl. 97 OZV, tj. výšková hladina zástavby, hustota zastavění jednotlivých pozemků, stavební čára, stavební hranice, napojení jednotlivých stavebních parcel na komunikace a inženýrské sítě, požadavky na  urbanistickou a architektonickou kvalitu, včetně umístění veřejného prostoru, který umožní kvalitní zázemí pro budoucí obyvatele tohoto i sousedního území řešeného v USp (funkce rekreační, sportovní, zeleň, centrální prostor, event. veřejná vybavenost), 

e) prověření v širších souvislostech návaznosti návrhu řešení této ÚS zejména na základní urbanistickou kompozici a dopravní vztahy dle ÚPnM a v návaznosti na USp a ÚS Komunikační propojení,

f) převzetí veřejně prospěšných staveb z ÚPnM, upřesnění jejich polohy (při převzetí ÚS Komunikační propojení) a uvedení seznamu dotčených pozemků těmito stavbami,

g) zhodnocení hlukové zátěže včetně vibrací ze silniční dopravy dle zák. č. 258/200 Sb., o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů a nař. vl. č. 148/2006 Sb., o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací, ve znění pozdějších předpisů,

h) respektování změny ÚPnM č. 10 ve vazbě na dopad povodní v srpnu 2002.

Při zpracování byly respektovány následující podklady:

- ÚPnM, Atelier Brno, 2000

- Obecně závazná vyhláška č. 4/2000  ze dne 17.5.2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice (dále jen „OZV“).

– urbanistická studie pořízená „Lokalita 2.5.4. Na Sádkách, - západ, lokalita 3.8.2. U Švába – východ“,  projektant společnost A+U DESIGN, spol. s r,o., U Černé věže 9, České Budějovice, 2004

- územní studie „Komunikační propojení sídliště Čtyři Dvory Litvínovice“ (úsek ul. M Horákové – hranice k.ú. České Budějovice), projektant ZESA, Ing. Lumír Zenkl, Jírovcova 2, České Budějovice, 2008

-požadavky investora 

-jednání se zástupci pořizovatele, správci sítí a ostatními dotčenými orgány a organizacemi

-místní šetření, fotodokumentace

-archivní dokumentace a podklady

V urbanistické studii se stanovuje podmínka, že před vydáním územního rozhodnutí na jednotlivé objekty bude vyřešeno napojení a realizace inženýrských sítí.

b) Podmínky pro vymezení a využití pozemků

Podmínky pro vymezení a využití území vyplývají především z platného ÚPnM a „ Zadání“ k územní studii.

b.1. Podmínky vyplývající z ÚPn-M

Územní studie vychází z urbanistické koncepce a koncepce řešení  sítí dopravní a technické infrastruktury  stanovené ve schváleném ÚPn-M České Budějovice a příslušných článcích OZV.

V rámci řešeného území jsou respektovány veškeré stanovené funkční typy, jejich konkrétní uspořádání je precizováno na základě provedené analýzy území, programových požadavků objednatele a zejména potřeb bezkolizního provozního a funkčního uspořádání celé zóny.

b.2. Podmínky vyplývající ze „Zadání“ ÚSO

Zadání k územně plánovacímu podkladu zpracoval odbor územního plánu a architektury Magistrátu města České Budějovice.

Územní studie respektuje pokyny obsažené v zadání a precizuje je dle místních podmínek území.

c) Podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb veřejné infrastruktury

Podmínky pro umístění a prostorové uspořádání sítí veřejné infrastruktury vycházejí především z existence a trasování stávajících inženýrských sítí v řešeném území a navazujícím okolí. Existence sítí byla v rámci připravených prací ověřena u jejich správců či majitelů.

Územím prochází zejména páteřní vodovodní řad 630/8. Další sítě technické infrastruktury se pak nachází po obvodu a v bezprostředním sousedství předmětné lokality, především v rámci vybudovaného ZTV Za Stromovkou I.

d) Podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území

d.1. Podmínky vyplývající z ÚPn-M

Řešené území je součástí čtvrti Švábův hrádek, ve smyslu článku 172 OZV.

článek 172

čtvrť Švábův hrádek

(1) Čtvrť Švábův hrádek lokality U Hada (index 3.8.1.), U Švába (index 3.8.2.). 

(2) Území s neurčitým charakterem, umožňující vznik zahradní obytné vilové čtvrti se sportovišti a parkem k rekreaci obyvatel i ze sídlišť s nanejvýš kultivovaným předměstským až příměstským bydlením uprostřed zahrad zhodnocených kvalitním prostředím vil na větších plochách. Ohniskem území jsou plochy rekultivované bývalé skládky v bývalém hliništi, které jsou zásadně obecně prospěšně, a to v návaznosti na zahradní bydlení, řešeny jako rekreační park. 

(3) Pro zachování, obnovu a rozvoj charakteru čtvrti Švábův Hrádek se ukládá regulačními plány stanovit zřetelnou západní hranici zastavění rozvojového území města ve vztahu ke krajině, s ideální expozicí ke světovým stranám a vůči směru převládajících větrů a s vysoce kvalitním zázemím jihočeské krajiny, a to pro bydlení a zahradní bydlení, a vytvářející předpoklad pro humanizaci alespoň okrajových částí levobřežních sídlišť (Šumava, Máj).

Řešené stěžejní makrobloky 3.8.2.015 a 3.8.2.024. jsou dle platného územního plánu zařazeny do kategorií :

· makroblok  3.8.2.015. – „IN-3“ zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním v předměstí dle čl. 18 OZV,

· makroblok  3.8.2.024. – „BZ“ zastavitelné území zahradního bydlení dle čl. 26 OZV,

d.2. Podmínky vyplývající z památkové ochrany území

Dotčené území lze označit podle zák. č.20/1987 Sb. a č. 242/1992 Sb., O Státní památkové péči jako území s archeologickými nálezy. To znamená, že při jednotlivých stavebních aktivitách může dojít k porušení pozůstatků pravěkého, raně středověkého a středověkého osídlení. Proto doporučujeme jednotlivým potencionálním investorům, aby v případě zástavby zajistili provedení záchranného archeologického výzkumu některou z oprávněných institucí při samotných stavebních pracích.

e) Podmínky pro vytváření příznivého životního prostředí

e.1. Řešení zeleně 

         Ing.Pavel Popela

Stav

Inventarizace zeleně v řešeném území byla provedena v průběhu měsíce listopad 2008. Posuzovaná zeleň se nachází ve volné krajině a je tvořena vegetačními prvky, které vznikly v rámci samovolné sukcese na místě bývalých polních cest či mezí. Zeleň na parcele č. 1928/2 je registrována jako významný krajinný prvek.

Posuzované dřeviny mají tedy všechny charakteristiky, které jsou typické pro tento druh zeleně – větší množství tzv. pionýrských dřevin, mnohokmenné tvary. Nicméně se zde nachází jedinci, kteří vykazují parametry kvalitních a perspektivních stromů. Jedná se o dřeviny inventárního čísla 18, 21, 27 (dub letní). Ke krajinářsky významným stromů patří strom č. 33 (mnohokmenná lípa srdčitá, solitéra uprostřed bloku orné půdy).  

Návrh

Návrh zeleně vychází z celkového architektonického návrhu členění řešeného území.  Navrženou zeleň je možné rozdělit do dvou skupin:

· Zeleň přírodního charakteru

· Zeleň urbanizovaná

Zeleň přírodního charakteru bude situována do „zeleného“ pásu, který prochází napříč řešeným územím a který bude propojovat zeleň volné krajiny se skladebnými prvky územního systému ekologické stability nacházející se na území města. Další možnosti realizace této zeleně se nabízí v pruhu podél navrhované propojovací komunikace České Budějovice Čtyři Dvory - Litvínovice. Zde mít navržená zeleň výrazný ochranný a hygienický charakter (protihlukové a pohledové odclonění obytného území od komunikace). Nakonec se doporučuje „pracovat“ i se stávajícím významným prvkem (parcela č. 1928/2), kde je vhodné pěstebními zásahy podporovat vývoj a růst perspektivních druhů a dále vytvářet různověký a prostorově diferencovaný porost, který je tak stabilnější vůči povětrnostním vlivům.    

Tento typ zeleně se bude vymezovat oproti urbanizované zeleni svým přírodním charakterem:

· Prostorové uspořádání vegetačních prvků (solitéry, větší či menší skupiny, keřové patro)

· Extenzivní travnaté plochy lučního charakteru

· Autochtonní druhy

Zeleň urbanizovaná bude bude situována podél hlavních ulic formou jednořadé a jednostranné aleje. Pro tento typ zeleně bude dále charakteristické:

· Travnaté plochy  parkového charakteru

· Rostlinný sortiment „sadovnických druhů“ (velikostně prostoru odpovídající kultivary, kvetoucí či jinak zajímavé dřeviny)

Výběr rostlinného materiálu

Zeleň přírodního charakteru.

Stromy:

bříza bílá (Betula alba)

borovice lesní (Pinus sylvestris)

dub letní (Quercus robur)

jasan ztepilý (Fraxinus excelsior)

javor mléč (Acer platanoides)

javor klen (Acer pseudoplatanus)

jeřáb obecný (Sorbus aucuparia)

lípa srdčitá (Tilia cordata)

Keře:

brslen evropský (Euonymus europeus)

líska obecná (Corylus avellana)

růže šípková (Rosa canina)

střemcha obecná (Prunus padus)

trnka obecná (Prunus spinosa)

Zeleň urbanizovaná.

Stromy:

javor babyka (Acer campestre Queen Elisabeth“)

javor mléč (Acer platanoides „Cleveland, Royal Red“)

jeřáb muk (Sorbus aria)

jeřáb prostřední (S. x intermedia)

habr obecný (Carpinus betulus „Frans Fontaine“)

lípa srdčitá (Tilia cordata „Rancho“)

třešeň (Prunus avium „Plena“)

e.2. Vyhodnocení odnětí ZPF

Vyhodnocení důsledků rozvoje řešeného území na zemědělském půdním fondu bylo  zpracováno metodikou dle zákona O ochraně ZPF v rámci platného územního plánu města, kdy byla daná lokalita zařazena mezi zastavitelné území. 

Charakteristika zemědělských půd nacházejících  se v řešeném území

Klimatický region:

Kód regionu 


: 5

Symbol regionu 


: MT 2

Charakteristika regionu 
: mírně teplý, vlhký

Suma teplot nad 10o C 


: 2200o - 2500o

Pravděpodobnost suchých

vegetačních období 


: 15 - 30

Vláhová jistota 



: 4 - 10

Prům. roční teplota oC 


: 7 - 8

Prům. roční úhrn srážek v mm 
: 550 - 650 (700) 

Hlavní půdní jednotka:

HPJ 53 – oglejené půdy a hnědé půdy oglejené na uloženinách limnického terciéru, středně těžké, s těžkou spodinou, obvykle bez štěrku, málo propustné, se sklonem k zamokření. 

Kombinační číslo

kódy sklonitosti, expozice, skeletovitosti a hloubky půdy

01 - hluboká půda, bez skeletu až slabě skeletovitá, sklon 1 - 3o, všesměrná expozice.

11 - hluboká půda, bez skeletu až slabě skeletovitá, sklon 3 - 7o  všesměrná expozice

Údaje o skutečných investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti

Žádné investice do půdy za zlepšení půdní úrodnosti zde navrženy nejsou.Nedochází zde k žádnému porušení areálů a staveb zemědělské prvovýroby ani zemědělských usedlostí.Návrhem nedochází k porušení opatření k zajištění ekologické  stability krajiny.Hranice územních obvodů obcí a hranic katastrálních území  jsou znázorněny v grafické části.

e.3. Vyhodnocení odnětí PUPFL

Řešením urbanistické studie nedojde k odnětí PUPFL ani k dotčení ochranného pásma lesa. 

e.4. Vymezení ploch přípustných pro dobývání ložisek nerostů a ploch pro jeho technické zajištění

Dle ložiskové ochrany a poddolovaných území Geofondu České republiky se v řešeném území nenacházejí žádná ložisková území ani poddolovaná území náchylná k sesuvům.

f) Podmínky pro ochranu veřejného zdraví

f.1. Požární ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodržet opatření k ochraně obyvatelstva v souladu s § 20 písmeno a) Vyhl. č.380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva a územním plánem města České Budějovice.

f.2. Ochrana veřejného zdraví

Podkladem pro zpracování předložené studie byla, kromě jiného, územní studie „Komunikační propojení sídliště Čtyři Dvory Litvínovice“ (úsek ul. Milady Horákové – hranice k.ú. České Budějovice), projektant ZESA, Ing. Lumír Zenkl, Jírovcova 2, České Budějovice. Územní studie plně respektuje hranice isofon pro denní i noční dobu. 

Při dalším stupni dokumentace nutno plně respektovat zákon č. 258/2000 Sb. o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů (ve znění zákona č. 274/2003 Sb.)  a zároveň nařízení vlády ČR č. 502/2000 Sb. o ochraně zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací ve znění nařízení vlády ČR č. 88/2004 Sb., respektive nařízení vlády ČR č. 148/2006 platného od 1. června 2006  (dále jen nařízení vlády), které stanovuje hodnoty hygienických limitů pro hluk ve venkovním i vnitřním prostředí;  bylo zpracováno podle "Metodických  pokynů  pro  výpočet  hladin  hluku z dopravy" (RNDr.  Liberko,  VÚVA  Brno  1991)  a  "Novely metodiky pro výpočet hluku ze silniční  dopravy" (RNDr. Liberko, Planeta č. 2/2005). 

Normovanou hladinou  hluku v chráněném venkovním prostoru (určených pro pobyt osob) v denní době je podle nařízení vlády pro bydlení a jemu přilehlé území v sousedství „hlavních komunikací“, tj. dálnic, silnic I. a II. třídy a sběrných komunikací  60 dB (za předpokladu, že hluk z této komunikace je převažujícím zdrojem hluku z dopravy v daném území). 

Ve vnitřních prostorách  obytných budov je nutno  dodržet v sousedství hlavních komunikací 40 dB (v okolí hlavních komunikací 45 dB). Pokud se prokáže, že ve stávající situaci zástavby není technicky možné dodržet normované hodnoty hluku ve venkovním prostoru (tj. 60, 55, respektive 50 dB), je možné potřebnou ochranu před hlukem zajistit isolací objektu na normovou hodnotu hluku ve vnitřním prostředí (tj. 45, respektive 40 dB). Přitom musí být zachována možnost potřebného větrání. 

g)  Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření

- DI 17 – stavba propojení sídliště Čtyři Dvory v trase Litvínovice, M. Horákové – II/603 dle čl. 125 odst. (1) bodu 17. OZV, při převzetí ÚS Komunikační propojení,

- DPC 25 – stavba cyklostezky v trase Čtyři Dvory – Šindlovy Dvory – úsek na stávající trase lokality 3.8.2. U Švába dle čl. 130 bodu 25. OZV, 

- V9 – stavba (rozšíření) městské vodovodní sítě dle navrženého komunikačního skeletu a funkčního využití území na celém správním území města České Budějovice ve smyslu čl. 113 bodu 9. OZV, 

- K10 – stavba (rozšíření) městské stokové sítě dle navrženého komunikačního skeletu a funkčního využití území (na celém k.ú. České Budějovice) ve smyslu čl. 116 bodu 10. OZV.

Ve vodohospodářské části respektovat a koordinovat s ÚSp požadavek na řešení nátoku extravilánových vod do městského prostředí ve smyslu čl. 145a písm. q OZV.

h) Druh a účel umísťovaných staveb, urbanistická koncepce

Urbanistická koncepce v řešeném území vychází z principu řešení ÚPnM České Budějovice.

V rámci výkresu širších vztahů je vyznačen koncept dopravního skeletu území mezi ulicí Branišovskou, po ulici Na Sádkách. Dopravní struktura specifikuje především trasování hlavních obslužných komunikací ve směru sever-jih, v navazujících dílčích dokumentacích bude dopřesňována míra a poloha příčných větví ve směru východ-západ. 

Do vybudování navrhovaného propojení ulice M. Horákové (sběrná komunikace B1) na východním okraji řešeného území bude hlavní dopravní osou ulice Na Sádkách, na kterou  bude napojena navrhovaná dopravní osa řešeného území – místní komunikace v severojižním směru. Na tuto komunikaci navazuje navržená síť místních obslužných a dopravně zklidněných komunikací. Oživením řešeného území jsou navržené doprovodné pásy pobytové městské i krajinné zeleně, které doplněny o základní městský mobiliář, mohou plnit (zejména u vnitřních zklidněných komunikací) úlohu místa setkávání a případného krátkodobého pobytu a oddechu v rámci druhově vhodné skladby městské zeleně.

Základní dopravní kostru tvoří dvojice páteřních obslužných komunikací ve směru sever-jih a východ-západ. Obě komunikace jsou lemovány zelení, (alejí) vzrostlých stromů. Křižovatka obou komunikací tvoří důležitý prostorový i orientační prvek. Křižovatka (jejíž uspořádání bude zpřesněno v dalším stupni projektové dokumentace), bude zvýrazněna střední a vysokou zelení i kruhovým trasováním chodníků.

Ze základní hlavní komunikační kostry vychází  šachovnicové uspořádání parcel v řešeném území, které mají navrženou výměru od minimálně 600 m2 do 1500 m2, přičemž přípustné je i případné slučování více parcel v jednu. Navržená parcelace je orientační, případně je možná reparcelace při zachování komunikační kostry. 

V území vymezeném pro zahradní bydlení jsou navrženy parcely o výměře minimálně 1500m2, s velkým podílem zeleně. 

Územím prochází výrazný pás veřejné krajinné zeleně, který lokalitu dělí na dvě části. V rámci zeleně jsou trasovány pěší i cyklistické stezky, v jižní části je vymezen prostor pro pěší.

Návrh respektuje stávající významný krajinářský prvek podél ulice Na Sádkách, vlastní komunikace včetně chodníků je posunuta mimo hranice VKP. 

i) Podmínky plošné a prostorové regulace

i.1.  Regulační prvky plošného uspořádání


Z hlediska zastavitelnosti je řešené území členěno na zastavitelné a nezastavitelné území.


Z hlediska urbánního typu je řešené území členěno na tyto funkční typy:

i.1.1. Obytné individuální bydlení 

Území s převažujícím charakterem pro nízkopodlažní obytnou funkci (RD) jsou v grafické příloze značena růžovou barvou 

1).Pro toto území jsou obvyklé a přípustné činnosti, děje a zařízení s výraznou převahou obytnou a s nimi související činnosti, děje a zařízení poskytující služby pro bydlení, a to v individuálních domech, jimiž se pro tento účel rozumí rodinné domy, popřípadě bytové (nájemní) vily nebo dvojdomy s bydlením individuálního charakteru, včetně doplňkových staveb ke stavbě hlavní ( např. zahradní altány, bazény, kryté terasy apod.). Nejmenší podíl nezastavitelných a k ozelenění určených ploch musí tvořit 65% celkové výměry pozemku.

Přípustné jsou rovněž činnosti, děje a zařízení poskytující služby zdravotní, sportovní, vzdělávací a infrastrukturní ( zejména dopravní stavby pro pěší a cyklisty), nepřekračující významem místní dosah. Přípustné je zejména zřizovat a provozovat na těchto územích parkovací stání, odstavná stání a garáže pro potřeby vyvolané přípustným využitím území příslušného bloku.

V rámci každé parcely bude situována min.1garáž či odstavné stání pro osobní vůz vlastníka a 1x odstavné stání pro návštěvu (lze využít pás mezi garáží a oplocením)

2).Přípustné jsou i činnosti, děje a zařízení místní správy, obchodu a drobné, sousedství a obytnou pohodu nenarušující činnosti, děje a zařízení malého rozsahu, a to o podlažní ploše nejvýše 200 m2. Přípustné je i jako monofunkční objekty zřizovat a provozovat na těchto územích výše zmiňované zařízení, s povinností zajistit možnost odstavování a parkování vozidel návštěvníků na vlastním pozemku u příslušného objektu.

3).Nepřípustné jsou veškeré činnosti, děje a zařízení, které zátěží narušují prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně včetně činností, dějů a zařízení chovatelských a pěstitelských a které buď jednotlivě nebo v souhrnu překračují stupeň zátěže, měřítko anebo režim stanovený touto dokumentací a obecně závaznými předpisy o ochraně zdraví pro tento způsob využití území. Nepřípustné je zejména zřizovat a provozovat na těchto územích

a)parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro přívěsy těchto nákladních vozidel

b) nákupní zařízení

c) zařízení dopravních služeb a autobazary

d) dlouhodobé dočasné stavby, jimiž se rozumí stavby s dobou trvání delší než pět let

e) diskotéky a jiná zábavní zařízení rušící obytnou funkci nad míru přípustnou

f) restaurace a vinárny

i.1.2. Zahradní bydlení

Území zahradního bydlení jsou v grafické a příloze vyznačena světle zelenou barvou.

1) Území jsou určená pro individuální bydlení v zahradách. Obvyklé a přípustné jsou obytné činnosti a děje, a to v individuálních domech, jimiž se pro tento účel rozumí rodinné domy, popřípadě bytové (nájemní) vily. Pro jednotlivé objekty se určuje nejmenší výměra pozemku 1 500 m2. Nejmenší podíl nezastavitelných a k ozelenění určených ploch musí tvořit 75% celkové výměry pozemku.

V rámci každé parcely bude situována min.1garáž či odstavné stání pro osobní vůz vlastníka a 1x odstavné stání pro návštěvu (lze využít pás mezi garáží a oplocením)

2) Přípustné jsou rovněž činnosti, děje a zařízení

-  poskytující služby pro bydlení, přičemž veškeré obslužné provozy musí být včleněny do stavby pro bydlení, parkovací stání,

- parkovací stání, odstavná stání a garáže pro potřeby vyvolané přípustným využitím území příslušného bloku

Podmíněně přípustné je využití území pro dočasné zahrádky. 

3) Zcela nepřípustné jsou veškeré činnosti, děje a zařízení, které zátěží narušují obytnost prostředí nebo takové důsledky vyvolávají druhotně, například které vyvolávají zvýšené požadavky infrastruktury (zejména dopravní), a které buď jednotlivě nebo v souhrnu překračují stupeň zátěže, měřítko anebo režim pro tento způsob využití území. Nepřípustné je zejména zřizovat a provozovat na těchto územích

a) parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro přívěsy těchto nákladních vozidel,

b) zařízení dopravních služeb a autobazary.

d) dlouhodobé dočasné stavby, jimiž se rozumí stavby s dobou trvání delší než pět let

e) diskotéky a jiná zábavní zařízení rušící obytnou funkci nad míru přípustnou

f) restaurace a vinárny

i.1.3. Dopravní vybavenost

Území s převažujícím charakterem dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou v grafické části značena žlutou a okrovou barvou, pěší trasy a cyklotrasy jsou označeny dle příslušného symbolu v legendě. 

Území pro dopravu v pohybu jsou území určená pro dopravu motoristickou, cyklistickou a pěší; jsou jimi zejména tato území pozemních komunikací pro silniční motoristický provoz, cyklotras a samostatných pěších tras:

a) funkční třídy C1 ( 2x jízdní pruh š = 3,00 m + 2x vodící proužek š = 0,5 m, 2x chodník š = 1,5 m nebo 1x chodník š= 1,5m + 1x zelený pás š=min.1,5m) – ulice Na Sádkách

b) funkční třídy C3, s cyklistickou trasou vyhrazenou v uličním profilu (2x jízdní pruh  š = 2,75 m + 2x  vodící proužek š = 0,25 m, 2 x jízdní pruh pro cyklisty š = 1,25 m, 2x  chodník š = 1,5 m nebo 1x chodník š= 1,5m + 1x zelený pás š=min.1,5m)

c) funkční třídy C3 ( 2x jízdní pruh š = 2,75 m +2x vodící proužek š = 0,25 m, 2x  chodník š = 1,5 m nebo 1x chodník š= 1,5m + 1x zelený pás š=min.1,5m)

d) funkční třídy C3 jednosměrná s vyhrazeným parkovacím stáním ( 1 x jízdní pruh š  = 3,0 m, 1 x parkovací pruh s podélným stáním š = 2,25 m, jednostranný  chodník  š = 1,25 m, jednostranný zelený pás š = 0,5 m)

e) funkční třídy D1 dopravně zklidněná komunikace  - obytná zóna ( 2 x jízdní pruh š = 2,75 m + 2 x vodící proužek š = 0,25 m, 2x zelený pás š = min.0,5 m)

f).území pro chodníky a stezky pro pěší a cyklisty v rámci bloků  v grafické části, vyjádřené příslušnou grafickou značkou. Cyklistické a pěší stezky jsou obvykle součástí bloku zeleně, samostatným blokem je vymezena stezka lemující jižní okraj území. Tato trasa je zároveň kompoziční osou ve smyslu územního plánu města

Přípustné je v první etapě vymezení budoucího jízdního pruhu pro cyklisty ve formě  zeleného pásu (územní rezerva). Přípustné je rovněž alternativní provedení obratišt a vjezdů z vegetační dlažby. 

Přípustné je doplnění komunikací zeleným pásem, vždy musí být zachován chodník alespoň po jedné straně komunikace. V rámci zeleného pásu mohou být, formou vegetačních tvárnic, vymezena odstavná stání pro osobní automobily.

Nepřípustné je odstavování a parkování automobilů či jiné techniky na komunikacích mimo   vyhrazená parkovací stání. 

i.1.4. Pobytová zeleň městská

1) Území pobytové zeleně městské jsou v grafické příloze značená světlezelenou barvou a jsou určená přípustně a obvykle zejména pro

             a)   parkově upravená veřejná prostranství

b) plnění funkce významné a ochranné zeleně

2) Přípustné jsou rovněž

a) sportovně rekreační plochy 

b) jednotlivé objekty a zařízení technické infrastruktury, nezbytné pro zásobování energií přilehlých obyt. bloků

c) účelové komunikace pro obsluhu přilehlých parcel a autobusové zálivy zastávek městské hromadné dopravy (dále jen „MHD“),  chodníky pro pěší, cyklisty a městský mobiliář ( lavičky, svítidla, fontánky apod).

3) Nepřípustné je zejména zřizovat a provozovat na těchto územích

d) jakákoliv zařízení ( zejména stavby), která nejsou uvedena jako přípustná nebo podmínečně přípustná

e) parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nakládání automobily a autobusy a pro přívěsy těchto nákladních vozidel

i.1.5. Krajinná zeleň pobytová vegetační

1)  Území obecné krajinné zeleně pobytové vegetační jsou v grafické příloze označena tmavě zelenou barvou. Tato území jsou určená pro zachování a obnovu přírodních a krajinných hodnot území. 

2) Pro území krajinné zeleně pobytové vegetační jsou charakteristické přirozené, přírodě blízké dřevinné porosty, skupiny dřevin, solitéry s podrostem bylin, keřů i travních porostů, travní porosty bez dřevin. 

Obvyklé a přípustné jsou činnosti, děje a zařízení související s péčí  o tento charakter území. Přípustné je rovněž zřizovat a provozovat pěší a cyklistické stezky, v nezbytně nutném rozsahu pak křížení motorových komunikací obsluhujících řešené území.

Přípustné je rovněž osazování prvků drobné architektury určených pro relaxaci obyvatel.

3)   nepřípustné je zejména zřizovat a provozovat na těchto územích parkovací stání,   odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro  přívěsy těchto nákladních vozidel.

i.2. regulační prvky prostorového uspořádání a architektonického řešení

Regulativy plošného a prostorového uspořádání a architektonického řešení jsou znázorněny v grafické části urbanistické studie, která je nedílnou součástí této dokumentace.

Pro územní studii jsou stanoveny tyto regulační prvky :

1) parcelace pozemků je pouze orientační, případně je možná reparcelace při zachování komunikační kostry. V případě  reparcelace a vzniku nových parcel, je vždy nutné toto prokázat v celém bloku, doložením zákresu do situace s předpokládaným novým dělením bloku, při dodržení minimální šířky a hloubky umožňující umístění objektu RD, při zachování zákonných odstupů, u všech parcel.

a) s možností sloučit dvě parcely v jednu, v území pro nízkopodlažní obytnou funkci (RD) 

b) s možností realizace dvojdomu na společné hranici sousedních parcel, v území pro nízkopodlažní obytnou funkci (RD)

c) minimální plocha pozemku pro jeden přípustný objekt je 600 m² u individuálního bydlení a 1500m2 u bydlení zahradního

2) procento zastavitelnosti u jednotlivých pozemků je vyjádřeno číslem se znakem %. Do zastavěného území se nezapočítávají malé vodní plochy (i bazény) do 20m2 a plochy s vegetační zádlažbou.

3) obecná výška zástavby, která se pro tyto účely reguluje takto:

a) v případě možného obytného podkroví je v grafické příloze vyznačeno matematické znaménko +, přičemž maximální  nadezdívka podkroví je stanovena 1.3 m nad úroveň 

                 1. NP, za podkroví se nepovažuje půdní vestavba bez půdní nadezdívky. 

b)   v případě možnosti podsklepení je vyznačeno znaménko -, přičemž úroveň podlahy 1. NP        

                  bude max. 1,2 m nad úrovní původního terénu

b) stanovením nejvyššího možného počtu plných podlaží, tj. nejvyšší možné zástavby, ve   

výkresové části označeno I  (1 NP) II (2 NP) konstrukční výška podlaží je uvažována max. 3,2 m.

 4)  regulace polohy, je v grafické části okótována

a)stavební čára - udává povinnou polohu hlavního objemu všech hlavních objektů, vztaženou k uliční čáře nebo sousednímu pozemku. Stavební čára je překročitelná i podkročitelná v rozsahu max.30% plochy průčelí a to max. o 2,0m oběma směry. Min.70% plochy příslušného průčelí musí přesně respektovat stanovenou stavební čáru.

Garáže navrhovaných domů; tvoří-li součást hlavního objektu, mohou překračovat stavební čáru v plném rozsahu svého průčelí, při zachování vzdálenosti od hranice pozemku min.6,0m. 

V případě samostatně stojících garáží musí být zachovány odstupy od hranic pozemků dle požadavků stanovených stavebním zákonem pro rodinné domy, nedohodnou-li se vlastníci sousedních pozemků jinak (např. v případě výstavby 2 garáží na hranicích pozemků). Vzdálenost od hranice pozemku do ulice nesmí být nižší, než stanovená uliční čára.

V případě rozlehlých pozemků v části zahradního bydlení lze garáže pro osobní vozy situovat samostatně, vždy min.6m od uliční hranice pozemku a respektování požadavků na odstupové vzdálenosti dle stavebního zákona.

b)stavební hranice se stanovuje zejména u severních hranic pozemků a to z důvodu eliminace míry zastínění navazující jižní části parcely souseda. Ve všech případech je nutno dodržet zákonem stanovené  odstupy

Z hlediska zastavitelnosti je řešené území členěno na zastavitelné a nezastavitelné území.

Z hlediska urbánního je řešené území členěno na funkčně vesměs jednotné bloky  se specifickou charakteristikou. V rámci vymezených bloků může dojít i k prolínání činností pro daný blok přípustných.

j)  Podmínky pro napojení staveb na veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, nakládání s odpady

j.1. Návrh řešení dopravy

Ing.Lumír Zenkl

Předmětem předložené dokumentace je výstavba místních komunikací v lokalitě České Budějovice – „Za Stromovkou II.“ jako součást ZTV pro výstavbu rodinných domků na přilehlých parcelách. 

Řešené území je situováno na jihozápadním okraji Čtyř Dvorů západně od stávající zástavby lokality „Za Stromovkou I.“ v lokalitě U Švábova hrádku. 

Poznámka: původní název lokality „Za Stromovkou“ nazýván pro jednoznačnost v dalším textu „Za Stromovkou I.“

Od západního okraje zástavby lokality „Za Stromovkou I.“ (dopravně vybudované v rozsahu projektové dokumentace pro stavební povolení zpracované projekční kanceláří Ing. Zenkl, ZESA v březnu 2006 pod zak. č. 18/06) je lokalita oddělena územní rezervou pro spojovací místní komunikaci vedenou z českobudějovického sídliště Máj v místní části Čtyři Dvory (ulice Milady Horákové) do křižovatky se silnicí I/3 (budoucně II/603) v Litvínovicích (dále jen „spojovací komunikace“) v trase navržené platným územním plánem města upřesněná Územní studií (Ing. Zenkl, ZESA v květnu 2008 pod zak. č. 24/08).

Dopravně je řešené území přístupné pro vozidlovou dopravu především z navržené průsečné křižovatky spojovací komunikace s prodlouženou ulicí Na sádkách, do doby vybudování spojovací komunikace pak především prodlouženou ulicí Na sádkách. Slůvko „především“ přitom v daném případě má téměř stejný význam jako slovo „pouze“. Rozdíl je pouze v tom, že dopravně bude řešené území dále zpřístupněno (spíše teoreticky) ze stávající (spíše nezpevněné) cesty od Švábova Hrádku do Šindlových Dvorů a lokality „U Hada“ (kolem policejní střelnice).

Pro pěší a cyklisty pak další přístupovou komunikací budou stávající cesty k lokalitě „Za Stromovkou I.“ a do Stromovky; v obou případech ve studii spojovací komunikace navrženy nad touto komunikací lávky pro pěší a cyklisty, takže trasy těchto cest zůstanou funkčně zachovány i po vybudování spojovací komunikace. Nabídka tras pro pěší (a cyklisty) doplněna chodníkem podél prodloužené ulice Na sádkách. Pro ně navržen dělený přechod v (budoucí) průsečné křižovatce se spojovací komunikací. Pro to, aby v případě využívání této přístupové trasy pěšími nebyli chodci šikanováni návrhem příjezdové komunikace pro vozidla (ve vzdálenosti cca 200 m od křižovatky) navržen přístupový chodník (stezka pro pěší a cyklisty) v naznačené poloze mezi parcelami určenými k zástavbě poblíž (budoucí) průsečné křižovatky.

Severní okraj řešeného území je lemován prodlouženou ulicí Na sádkách, kterou navrženo rozšířit na šířku vozovky mezi obrubami 6.0 m doplněné jednostranně chodníkem /šířky 1.50 m (na protější straně bezpečnostní odstupový pás šířky 0.50 m. Do vlastního/ řešeného území navržen jediný vjezd z této komunikace ve vzdálenosti cca 200 m od navržené průsečné křižovatky se spojovací komunikací. Křižovatka navržena jako malá okružní o vnějším průměru 30 m. 

Ve vzdálenosti cca 50 m před malou okružní křižovatkou navržena v průběžném jízdním pruhu (retardační prvek) jednostranně zastávka autobusů MHD. Tím míněno, že (případná a územním plánem předpokládaná) autobusová linka by sem zajížděla ze spojovací komunikace (do doby její výstavby i ulicí Na sádkách), v malé okružní křižovatce by se otočila a pokračovala dále (případně i končila).

Vlastní komunikační skelet řešeného území je tvořen převážně obslužnými komunikacemi funkční skupiny C. Ty jsou navrženy zásadně v šířkové kategorii MO2/9/7/30 dle ČSN 73 6110 s šířkou vozovky 6.0 m mezi obrubami (tj. 2 x jízdní pruh šířky 2.75 m  doplněný vodícím proužkem šířky 0.25 m). Vozovka je doplněna převážně oboustranným (výjimečně jednostranným) chodníkem šířky 1.50 m; v místech, kde je chodník navržen jako jednostranný, na protilehlé straně komunikace navržen bezpečnostní odstupový zelený pás šířky zásadně 1.50 m, nejméně však 0.50 m. 

Z větší části (v severovýchodním sektoru řešeného území) komunikační skelet navržen jako šachovnicový, ze kterého jižním a západním směrem vybíhají slepé větve (zakončené obratišti).

V severozápadní části řešeného území skelet tvořen dvojicí jednosměrných větví funkční skupiny D1 – obytná zóna.

Uprostřed řešeného území navržena miniokružní křižovatka (vnější D = 16 m) s vnitřním ostrovem (D = 6 m) z kamenné dlažby navrženým jako plně pojížděný ve tvaru kulové úseče výšky 0.10 m.

Komunikační skelet doplněn stezkami pro pěší a cyklisty šířky vesměs 2.0 m v naznačeném rozsahu.

Ostatní křižovatky navrženy jako stykové s předpokladem přednosti vozidel přijíždějících zprava.

V situačním výkresu znázorněny odvěsny rozhledových trojúhelníků dle ČSN 73 6102 (v místech napojení obytných zón na obslužné komunikace a uvnitř těchto zón v souladu  s technickými podmínkami MD ČR TP 103 „Navrhování obytných zón“). Rozhledová pole křižovatek zasahují v některých případech do pozemků určených k zástavbě. V těchto místech je nutné zavázat vlastníky parcel k tomu, aby rozhledové poměry zůstaly za všech okolností zachovány. Nelze v těchto místech povolovat žádné stavby (a to ani doplňkové včetně přípojných skříněk inženýrských sítí), zřizovat neprůhledné oplocení (případně podezdívky o výšce vyšší, než 0.8 m nad niveletou vozovky), vysazovat keře nad uvedenou výšku, skladovat materiál apod.

V rámci výstavby navržených rodinných domů jsou navržena odstavná parkovací stání na veřejně přístupných plochách, v rámci zatrvněných pásu zpevněných vegetačními tvárnicemi, podél páteřních komunikací. 

Odstavování vozidel obyvatel (tj. jak garážování, tak parkování) se předpokládá důsledně na vlastních pozemcích obytných domů; je nezbytné, aby v regulativech pro výstavbu rodinných domů byla stanovena podmínka výstavby potřebného počtu jak garáží, tak odstavných stání na vlastním pozemku těchto domků (nejlépe před vjezdem do garáže). 

Výškové řešení bude navrženo v dalším stupni dokumentace. Niveleta komunikace bude navržena v přirozené poloze (s minimálním rozsahem násypových a zářezových těles); hodnoty podélných sklonů se budou pohybovat v rozmezí 0.5 – 8.3 %. Budouz splňovat podmínky pro pohyb osob s omezenou schopností pohybu dle vyhlášky MMR ČR č. 369/2001 Sb. Svahy zemních těles bude navrženo vyrovnat na pozemcích přilehlých ke komunikaci (určených k zástavbě). Budou upraveny v rámci hrubých terénních úprav těchto parcel (s tím, že hodnota sklonu svahů nesmí překročit normový sklon 1: 2.5 u násypů, respektive 1:2 u zářezů).

Příčné sklony komunikací budou navrženy v hodnotě 2.0 % a to buď jako střechovité, případně  jednostranné. 

Pro odvodnění dešťových vod budou v dalším stupni dokumentace navrženy uliční vpusti. Tyto vpusti budou napojeny kanalizačními přípojkami na navržené kanalizační sběrače. 

Orientační návrh konstrukce vozovky místních komunikací budou navrženy v dalším stupni dokumentace. Vozovka obslužných komunikací bude navržena s živičným povrchem a to zásadně pro třídu zatížení V. s lehkou konstrukcí vozovky (15 - 100 nákladních vozidel/den). Návrhová úroveň porušení vozovky D 2. V dalším stupni dokumentace bude nutno posoudit zatížení prodloužené ulice Na sádkách vozidly MHD a případně navrhnout skladbu vozovky pro vyšší třídu zatížení. Návrh konstrukce vozovky bude v dalším stupni dokumentace posouzen (a případně upraven) na základě výsledků geologického průzkumu (rešerše) s ohledem na únosnost  a namrzavost podkladních vrstev vozovky v podloží. Vozovka obytných zón (a chodníky v místech vjezdů na jednotlivé pozemky) budou navrženy ze zámkové dlažby pojížděné (u obytných zón případně možno nahradit v dalším stupni dokumentace vozovkou s povrchem živičným). Chodníky budou navrženy ze zámkové dlažby pochozí. Stezky pro pěší a cyklisty dtto, případně živičný povrch. 

Silniční obrubníky nutno uložit do betonového lože tl. minimálně 10 cm s betonovou boční opěrou. Výška obrubníku navržena  min.5 cm (s výjimkou nároží křižovatek a míst pro přecházení, případně přechodů pro chodce, která musí umožnit pohyb osob s omezenou schopností pohybu dle vyhlášky MMR ČR č. 369/2001 Sb., tj. s výškou obrubníku 2 cm uloženého nastojato).  Odvodňovací proužek (přídlažba) podél obrubníků se nenavrhují.

Všechny křižovatky a obratiště navrženy tak, aby vyhověly vozidlům skupiny N 1 (tj. střední nákladní auta do délky 7.3 m) na jedno nadjetí. Malá okružní křižovatka (jakož i miniokružní křižovatka) vyhoví pro průjezd vozidel všech normových skupin.

Na všech začátcích a koncích obytných zón budou navrženy zpomalovací prahy (umístěné v souladu  s TP 103 Obytné zóny). Zpomalovací prahy navrženo zřídit kruhového tvaru z dlažebních kostek 80x80 mm výšky 5 cm (případně kvůli odvodnění s odstupem od obrubníku v šířce 0.25 m). Zpomalovací prahy nutno zhotovit v souladu s Technickými podmínkami TP 85. 

Návrh veřejného osvětlení bude obsahem samostatné části dokumentace. Sloupy veřejného osvětlení nutno osadit ve vzdálenosti nejméně 0.50 m od hrany vozovky. Návrh veřejného osvětlení musí respektovat požadavek dostatečného osvětlení míst začátků obytné zóny. Odstupovou vzdálenost 0.50 m nutno respektovat při umísťování všech pevných překážek.

Návrh svislého dopravního značení bude předložen v dalším stupni dokumentace. Předpokladem (jak uvedeno výše) bude z větší části zřejmě režim přednosti vozidel přijíždějících zprava. Vodorovné dopravní značení se nepředpokládá.

Hlukové poměry z navržené spojovací komunikace byly analyzovány v citované studii této komunikace. Hlukové posouzení vychází ze zákona č. 258/2000 Sb. o ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů (ve znění zákona č. 274/2003 Sb.) a nařízení vlády ČR č. 148/2006 platného od 1. června 2006  (dále jen nařízení vlády), které stanovují hodnoty hygienických limitů pro hluk ve venkovním i vnitřním prostředí. Normovanou hladinou  hluku v chráněném venkovním prostoru (pro bydlení a jemu přilehlé území) v denní době je podle nařízení vlády v sousedství „hlavních komunikací“ 60 dB (za předpokladu, že hluk z této komunikace je převažujícím zdrojem hluku z dopravy v daném území; hlavními komunikacemi jsou dálnice, silnice I. a II. třídy a sběrné místní komunikace, v daném případě spojovací komunikace tuto podmínku splňuje, neboť podle územního plánu města je sběrnou komunikací). Kolem ostatních komunikací je normovou hodnotou hygienického limitu 55 dB. 

Pro noční období (22 – 6 hod.) platí v chráněném venkovním prostoru budov korekce z uvedených hodnot ve výši – 10 dB, tj. 50 dB (korekce neplatí pro ostatní chráněný venkovní prostor, tj. neplatí pro venkovní prostory k objektům bydlení přiléhající, zejména zahrady).

Hlukové posouzení bylo zpracováno podle "Metodických  pokynů  pro  výpočet  hladin  hluku z dopravy" (RNDr.  Liberko,  VÚVA  Brno  1991)  a  "Novely metodiky pro výpočet hluku ze silniční  dopravy" (RNDr. Liberko, Planeta č. 2/2005). Uvedená novela metodiky přináší zásadně odlišný pohled na hlukové poměry v nočním období, které se tak pro formulaci závěrů stává významnějším oproti hodnotám vypočteným pro denní období.

Výpočet byl zpracován jak pro denní, tak pro noční období a to pro výhledové období (rok 2020) pro pohltivý terén. Výpočet vycházel z navrhované kategorie spojovací komunikace, tj. nejvyšší povolená rychlost v (celém) přilehlém úseku 90 km/hod. 

Posouzení bylo provedeno formou výpočtu isofon pro denní a noční období. Isofony pro denní období byly vypočteny ve výšce 2.0 m nad úrovní terénu; rozhodující je isofona pro LAEQ = 60.0 dB stanovující hygienický limit pro chráněný venkovní prostor (zejména zahrady přilehlé k navrženým rodinným domům; pro prostor zahrad se neuplatňuje korekce na noční dobu). S ohledem na výškový průběh návrhu trasy (zářez) se tato isofona pohybuje v daném úseku v rozmezí 7 – 15 m od osy spojovací komunikace (zákres v situačním výkresu). Z analýzy průběhu je zřejmé, že tato isofona nezasahuje do území určeného předkládaným návrhem k zástavbě.

Isofony pro noční období byly vypočteny ve výšce 6.0 m nad úrovní terénu; rozhodující je isofona pro LAEQ = 47.0 dB stanovující hygienický limit pro chráněný venkovní prostor budov (pro noční období) snížený o 3 dB (zohledňující odraz hluku od vlastního – navrženého domu). Isofona tak vymezuje limitní polohu domu o nejvýše dvou nadzemních podlaží tak, aby jej nebylo nutno protihlukově chránit. Z analýzy výpočtu vyplývá, že se tato isofona v řešeném území pohybuje v rozmezí 20 – 40 m od osy spojovací komunikace (zákres též v situačním výkresu). Z analýzy průběhu je zřejmé, že tato isofona zasahuje částečně (především v prostorech navržené průsečné křižovatky) do území určeného k zástavbě. Tuto isofonu je žádoucí respektovat v dalších stupních dokumentace při osazování objektů bydlení. 

Uvnitř území vymezeného isofona pro LAEQ = 47.0 dB by bylo možno lokalizovat objekt bydlení (rodinný dům) o výšce maximálně dvou nadzemních podlaží pouze za podmínek samostatného posouzení hlukových poměrů podrobnou hlukovou studií; z této hlukové studie vyplynou podmínky pro případnou zástavbu (orientace oken, pouze jedno nadzemní podlaží, případně jiná pasivní protihluková opatření, například protihlukové stěny či valy).

Samostatnou podrobnou hlukovou studií nutno v každém případě posoudit případný návrh objektů o výšce vyšší, než dvě nadzemní podlaží. Obdobně nutno samostatnou hlukovou studií posoudit jakýkoli jiný záměr v  území přilehlém k trase spojovací komunikace, který by mohl mít vliv na pohltivost terénu (sportoviště na zpevněných plochách, vodní plochy apod.).

Dopravně – inženýrská opatření: Výstavba navržených komunikací si vyžádá úplnou uzavírku prodloužené ulice Na sádkách. Návrh dopravně – inženýrských opatření pro dobu této uzavírky včetně návrhu dopravního značení budou řešeny v dalším stupni dokumentace. Dopravní omezení na ostatních komunikacích se nepředpokládají.   

V dalším stupni dokumentace nutno upřesnit případnou  ochranu případných stávajících podzemních inženýrských sítí (a jejich ochranných pásem), případně podmínky jejich přeložení. V místech křížení kabelových vedení budou osazeny rezervní  chráničky  podle požadavků příslušných správců. 

Je nutné, aby před zahájením stavebních prací bylo provedeno řádné polohové a výškové vytyčení podzemních vedení jejich správci se zákresem do PD. Případně je třeba předat písemný doklad o neexistenci vedení a učinit o tom zápis do stavebního deníku. Stávající zařízení správců sítí musí být během stavební činnosti chráněna před poškozením, v případě poškození stavbou musí být za účasti správce opravena. 

Vytýčení inženýrských sítí musí zůstat během stavby neporušeno. Pracovníci dodavatele musí být prokazatelně seznámeni s polohou vedení a zákazem používat v jeho blízkosti mechanizmy (min. 1,5 m po každé straně, u dálkových 3 m). Práce v jejich blízkosti je nutno provádět za odborného dozoru příslušné organizace. Správci inženýrských sítí musí být vyrozuměni nejméně 15 dní před zahájením stavebních prací. Pokud se ve výkopišti vyskytnou nepoužívané kabely, nelze tyto zrušit bez předchozího souhlasu jejich správce a přesného označení o jaké kabely se jedná.

Při provádění veškerých stavebních prací je bezpodmínečně nutno dodržovat ustanovení vyhlášky ČÚBP a ČBÚ č.324/1990 Sb. „ O bezpečnosti práce a technických zařízení při stavebních pracích“ a všechny předpisy s tím související.

Dále je nutná zvýšená pozornost při pracích v blízkosti nadzemních vedení, zejména při použití mechanizmů ve výškách větších 3 m. Při stavebních pracích v pásmu podzemního vedení, v pásmu dálkových kabelů a v pásmu vzdušného vedení je nutné respektovat veškerá příslušná ustanovení, zejména pokud se jedná o způsob provádění zemních prací a zákaz použití mechanizace, povšechně pak zabezpečení vedení a zařízení před poškozením.

     
Je nutno zajistit bezpečnost pracovníků při souběžném provádění prací. Pracovníci musí být prokazatelně seznámeni s nebezpečím, dodavatelské organizace musí uzavřít vzájemné dohody.

     
Je třeba zamezit přístupu veřejnosti na staveniště, otevřené výkopy chránit zábradlím a v noci výstražným světlem. Během provozu je nutno dodržovat ustanovení zákona o pozemních komunikacích (zejména nutno zabránit znečišťování vozovky přilehlých komunikací). 

Veškeré stavební práce je nutno provádět v souladu s platnými normami, předpisy a zákonnými ustanoveními.


Zemní pláň je nutno náležitě upravit, zamezit vstupu vody a zabránit jejímu zvodnění. Je třeba zajistit potřebnou únosnost a první stmelenou vrstvu položit co nejdříve.

Ponechávaná stávající vzrostlá zeleň bude chráněna po celou dobu výstavby viz ČSN DIN 18920.

Živičné směsi musí mít požadované vlastnosti. 

     
Veškerý stavební materiál použitý do díla musí odpovídat příslušným normám a technologickým předpisům.


S ohledem na charakter stavebních prací je nutné během stavebních prací dodržovat ohleduplnost vůči obyvatelům v okolních sídlech, v maximální možné míře omezit hluk a prašnost. Vozidla vyjíždějící ze stavby musí být řádně očištěna, aby nedocházelo k zanášení zeminy na veřejné komunikace.

Stavba bude uvedena do provozu jako jeden celek, zkušební provoz se nepředpokládá. Bude prováděna vyšším dodavatelem určeného investorem na základě výběrového řízení. 

Zařízení staveniště bude zřízeno na přilehlých pozemcích (určených k zástavbě), které jsou ve vlastnictví  investora stavby. 

Při provádění stavby budou vznikat odpady.  Jejich specifikace a způsob zneškodnění či uložení budou řešeny v dalším stupni dokumentace.

Při provádění stavby si dodavatelská firma bude uchovávat doklady o předání odpadů od oprávněné firmy, které doloží při kolaudaci stavby.


Nakládání s veškerými odpady musí odpovídat ustanovení vyhlášky č. 383/2001Sb. Shromažďování a skladování nebezpečných odpadů musí být v souladu s touto vyhláškou.
Samotný provoz na navržených komunikacích nebude zdrojem žádných odpadů. 

Provoz na navržených komunikacích nebude představovat rizika z hlediska požární bezpečnosti, naopak je nedílnou součástí požárně – bezpečnostních opatření obytných objektů navrhovaných v řešeném území.

Provoz na navrhovaných komunikacích v řešeném území nebude představovat negativní vliv na životní prostředí. Nebude zdrojem nadlimitního hluku, emisí  či vibrací; nepodléhá potřebě posuzování vlivů  na životní prostředí.

j.2. Vodohospodářské řešení

            Ing.Jana Máchová

j.2.1.Vodovod

Navrhovaná lokalita bude připojena na městský vodovod ve správě 1.JVS a.s.

V místě stávající armaturní šachty byl správcem vodovodu naměřen minimální hydrodynamický tlak 0,24 MPa (tj. 436 m n.m.). Nadmořská výška řešené lokality je v rozmezí 397 m n.m. – 422 m n.m. Z toho vyplývá, že pro nadmořskou výšku 400 m n.m. a výše je nutné zvýšení tlaku v potrubí. Proto je nutné vybudování automatické tlakové stanice, která bude na doporučení správce vodovodu (1.JVS a.s.) umístěna v stávající armaturní šachtě na p.č. 1926/2.

Materiálem nově navrženého vodovodu bude PE DN 100. Trasa vodovodu bude situována převážně do komunikací v souběhu s dešťovou kanalizací, splaškovou kanalizací a plynovodem. Vodovodní řady budou v co největší míře zaokruhovány.  V místě souběhu se stávajícím vodovodem OC 820 a OC 630 budou dodrženy minimální odstupové vzdálenosti stávajícího potrubí od nově navrženého.

Navrhovaná spotřeba vody Q24 - 0,72 l/s, Qp roční = 22 800 m3/rok.

Přeložka vodovodu

V rámci ZTV Za Stromovkou II. bude nutná přeložka zásobního řadu OC 630/8 R81 původní délky  57,9 m v nové délce 75,5 m ve stejném profilu a materiálu.

j.2.2.Kanalizace splašková

Splašková kanalizace je v celém rozsahu navržena v profilu DN 300 mm jako gravitační.

Trasy budoucích sběračů splaškové kanalizace budou vedeny v budoucích komunikacích v souběhu s dešťovou kanalizací, plynovodem a vodovodem. 

Lokalita bude připojena na městskou kanalizační síť ve třech připojovacích místech. Jedná se o prodloužení splaškových kanalizačních sběračů vybudovaných v rámci stavby ZTV Za Stromovkou I. – PP DN 300. Připojovacími místy jsou revizní šachty osazené na koncích jednotlivých sběračů.

Průměrné množství splaškových vod je shodné s potřebou pitné vody Q24 = 0,72 l/s.

Při návrhu kapacity sběračů splaškové kanalizace stavby ZTV Za Stromovkou I. bylo již s lokalitou Za Stromovkou II. počítáno. 

j.2.3.Kanalizace dešťová

Dešťová kanalizace je v celém rozsahu navržena jako gravitační. Trasy budoucích sběračů dešťové kanalizace budou vedeny v budoucích komunikacích v souběhu se splaškovou kanalizací, plynovodem a vodovodem. Profily jednotlivých dešťových sběračů budou upřesněny v dalším stupni projektové dokumentaci v závislosti na navrženém sklonu potrubí.

Lokalita bude připojena na městskou kanalizační síť ve třech připojovacích místech. Jedná se o prodloužení dešťových kanalizačních sběračů vybudovaných v rámci stavby ZTV Za Stromovkou I. svedených do dešťové zdrže. Připojovacími místy jsou revizní šachty osazené na koncích jednotlivých sběračů.

Při návrhu kapacity sběračů dešťové kanalizace stavby ZTV Za Stromovkou I. bylo již s lokalitou Za Stromovkou II. počítáno a to včetně dešťové zdrže. Ta zajistí zadržení dešťových přívalů a vypouštění řízeného množství vody. 

j.2.4.Přípojky vodovodu a kanalizace

Součástí stavby bude i vybudování domovních přípojek vody, splaškové a dešťové kanalizace na jednotlivé parcely RD. Přípojky budou  ukončeny cca 1,5 m za hranicí pozemku (uvnitř parcely).

Pro napojení splaškových odpadních vod do stávajících splaškových kanalizačních sběračů bude navrženo gravitační napojení bez užití shybek.

Další stupeň projektové dokumentace bude vypracován včetně řešení přechodu vodohospodářských sítí přes budoucí komunikaci M.Horákové.

Další stupeň projektové dokumentace bude předložen 1. JVS a.s. k vyjádření.

j.3. Zásobování elektrickou energií

Ing.Stanislav Anderle

V zájmovém území je situováno 104 RD. Domy předpokládáme s elektrickým vařením, vytápění domů zemním plynem, příprava TUV zemním plynem. Část rodinných domů může být plně elektrifikovaná vytápěná například tepelným čerpadlem. Zásobení energií tohoto území bude řešeno výstavbou dvou nových transformačních stanic 22/0,4 kV. 

Trafostanice typu BETONBAU UF2536, rozměr 3,0x3,0x2,5m, má ochranné pásmo 2m. 

Napojení trafostanic na VN bude provedeno kabelovou smyčku VN ze stávající transformační stanice v lokalitě ZA Stromovkou.

Použitá síť 3, 50Hz, 22kW, IT 

Energetická bilance: 


50 rodinných domů, každý soudobě maximálně 6kW (hl. jistič 3/25A)

Ps = 300 kW


54 rodinných domů, každý soudobě maximálně 16kW (hl. jistič 3/32A)

Ps = 864 kW


Ostatní spotřeba (drobná výroba, veřejné osvětlení)



Ps = 100 kW


Celkem









Ps = 1264 kW


Soudobost mezi objekty

0,5




Ps  celkem = 632 kW



Kabelové rozvody NN

Budou provedeny vyvedením zemních kabelů z nových transformačních stanic. Napojení jednotlivých odběrů provedeno kabelovými rozvody NN. Kabely smyčkovány do skříní v pilířích na hranicích parcel, kde budou umístěny i elektroměrové rozvaděče.

Uložení kabelových vedení dle ČSN 736005 – v zelených pásech, nebo v chodnících, v místech přechodů komunikací bude kabel chráněn před mechanickým poškozením chráničkou. Spolu s kabely vedeno i uzemnění pro ochranný vodič elektroinstalace, uzemnění použito i pro uzemnění stožárů VO. V koncích vedení směrem ke staré zástavbě budou kabely vedeny až ke koncům stávajících rozvodů pro možnost vzájemného propojení a zokruhování s rozvody NN stávající zástavby. 

Použitá síť 3+PEN 50Hz 230/400V, TN-C.  

j.4.Telefonní rozvody

       Ing.Stanislav Anderle

Napojení uvažovaného území bude provedeno rozšířením stávajícího rozvodu v zástavbě Za Stromovkou, kde je veden optický dálkový kabel a je umožněno požadovanou kapacitu připojit. Celý nový rozvod bude členěn do několika sekcí s rozvaděči SIS, ze kterých se budou paprskovým vedením připojovat jednotlivé parcely. Kabely budou uloženy v zelených pásech, nebo v chodnících. Přechody přes komunikace chráněny chráničkami.

Uložení kabelových vedení ve vzdálenostech a odstupech dle ČSN 736005.

j.5.Veřejné osvětlení

      Ing.Stanislav Anderle


Pro veřejné osvětlení bude u trafostanice umístěn pilířek s měřením spotřeby elektřiny pro VO, Osvětlení řízeno signálem HDO. Od elektroměrového rozvaděče vedeny kabely VO v zelených pásech, nebo v chodnících, v místech přechodů komunikací bude kabel chráněn před mechanickým poškozením chráničkou, Uložení kabelových vedení dle ČSN 736005. Spolu s kabely VO veden i zemnící vodič pro uzemnění ocelových stožárů VO. 

Sodíková svítidla na kovových metalizovaných stožárech výšky 5 – 6 m. umístění je navrženo na rozmezí chodník-komunikace tak, aby stožáry byly vždy 0,5 m od komunikace.

Typ svítidel bude po dohodě s provozovatelem veřejného osvětlení ELTODO CITELUM s.r.o. sjednocen s typem svítidel používaným v Č. Budějovicích.

Příkon VO cca 7 kW dle použitých zdrojů ve svítidlech. Propojení kabelem AYKY 4x16 nebo CYKY 4x10.

j.6. Zásobování teplem a plynem

        Vratislav Losos

Řešené území je situováno na západním okraji města jižně od ulice Na sádkách. V současné době není území využíváno k obytným, komerčním ani jiným účelům. V případě navrhované zástavby bude nutné vybudovat novou středotlakou plynovodní síť. 

Návrh STL plynovodu včetně přípojek řeší zásobování zemním plynem lokalitu Za Stromovkou II rodinnými domy a viladomy.

STL plynovod je podzemní liniová stavba, stavebně technické řešení je dáno předpisy EN 12007-1-4, TPG 702 01-Z1, předpisy E.ON a.s., včetně řady dalších předpisů a nařízení pro obor plynárenství, vč. TI E.ON a.s. č. 1/2007.

STL plynovod je navržen z materiálu polyetylen- těžká řada  SDR 11 SN 4 MRS 100 D63 a SDR17 SN 4 MRS 100 D 90,110 spojovaný svařováním, opatřený příslušenstvím dle TPG 702 01 Z1, vč. podmínek budoucího provozovatele, médium je zemní plyn o přetlaku do 300 kPa.

Popis trasy.

STL plynovod je napojen na stávající plynovod vybudovaný v rámci ZTV Stromovka I. a to v ulici Na Sádkách  na STL plynovod D110 a  zaokrouhlovaní z plynovody D90,D63 v  komunikaci lokality Za Stromovkou I. STL plynovod je veden v  navržené komunikaci spolu s kanalizací splaškovou a dešťovou  a vodovodem a je ukončen odvzdušňovacím ventilem. STL plynovod je dále veden ve stávající komunikaci  pro čtyři  parcely sousedící se ZTV Za Stromovkou II na západním okraji řešeného území.

Odvzdušnění plynovodu se provede dle zásad ČSN 38 6405 čl. 54 a 56, odvzdušnění navrženého  plynovodu je odfukem pro lPE- typ WORMET.

Přípojky.

Každý objekt je napojen plynovodní přípojkou ukončenou HUP v pilíři na hranici pozemku. Plynové přípojky jsou provedeny z materiálu PE – SDR 11 PN 4 MRS 100 D 32, svařováním elektrotvarovkami, 

Výpočet spotřeby plynu.

104 R.D.*3,0m3/h=312m3/h

Návrh bude projednán se správcem sítě plynu E.ON a.s. Č.Budějovice

j.7. Nakládání s odpady

V řešeném území se vzhledem k navrženému funkčnímu využití předpokládá vznik tuhého komunálního odpadu. Likvidace domovního odpadu se řídí obecně závaznou vyhláškou č.4/88 města Č.Budějovice o nakládání s komunálním odpadem, ve znění pozdějších předpisů. S ostatními odpady a nebezpečnými odpady se bude nakládat v souladu se zákonem o odpadech v platném znění.

k)  Podmínky pro vymezená ochranná pásma, limity území

Limity využití území v řešeném území vyplývají z:

· Ochranných pásem sítí technické a dopravní (rozsah a využití ochranných pásem je stanoven příslušným zákonem nebo normou) infrastruktury

-     Schváleného ÚPnM České Budějovice

      a)    plocha pro veřejně prospěšnou stavbu garáží G35 se 400 stáními

      b)    stavba nové trafostanice  E1

      c)    změna profilu ulice Na Dlouhé louce A11

      d)   komunikace podél jižního okraje území DI33

      e)    zásady utváření území z hlediska typu

      f)    zásady utváření z hlediska zastavitelnosti 

l) Podmínky pro vymezení a využití pozemků územního systému ekologické stability

         V rámci řešeného území nejsou vymezeny prvky územního systému ekologické stability.

Ing.Arch.Dagmar Polcarová

České Budějovice

2009-04-03
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